A
AFDELINGSM@DE ARHUS

Afd. 10, Skovhgj OMEGN

Afdelingsmgdet finder sted TIRSDAG DEN 21. SEPTEMBER 2021 KL. 19.00 i
Beboerhuset Skovhgij 20 B

Der vil blive serveret sandwich til mgdet. Tilmelding til spisning foregar til Anne Mette Elsborg i
afdelingsdelingsbestyrelsen senest torsdag den 16. september 2021. Der vil kun blive serveret sandwich til
de personer, der har tilmeldt sig spisning.

Hvis ikke man vil spise, er det ikke ngdvendigt at tilmelde sig mgdet.

DAGSORDEN

Pkt. 1.  Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3. = Orientering om regnskabsaret 2020 Bilag

Pkt. 4. = Godkendelse af afdelingens driftsbudget for = Bilag
2022

4.a Pesticidfri fremtid?
4.b Depotrum
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag  Bilag
5.a Antal i bestyrelsen
5.b Katte pa terrasse/altan
5.c Fliser i haver
5.d Leeskerm
5.e Planter og haekke
Pkt. 6. = Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Der skal vaelges en formand for 2 ar
Pkt. 7. = Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Anne Mette Vinding Elsborg
Claus Christian Jgrgensen

Pkt. 8. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. Eventuelt



HVEM KAN DELTAGE I M@DET?
Der er kun adgang for stemmeberettigede over 18 ar, og born ma ikke deltage i mgdet.

Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

FULDMAGT

Pa nuverende tidspunkt er det ikke tilladt at stemme ved fuldmagt. Safremt reglerne bliver s&endret, vil vi
informere herom.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt
Hovedbestyrelsen, Arhus Omegn

Udsendt senest: tirsdag den 14. september 2021
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ARSREGNSKAB

OMECGN FOR REGNSKABSARET 01.01.2020 - 31.12.2020

Afdeling 10 - Skovhgj

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SKOVHZJ

A
ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN:  01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

101-105 Nettokapitaludgifter 1.836.734 1.224 1.837

Offentlige og andre faste udgifter 959.461 953 935
106 Ejendomsskatter 233.252 233 241
109 Renovation 92.925 88 96
110 Forsikringer 126.102 112 111
111 Afdelingens energiforbrug 119.869 133 107
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 387.313 387 381

Variable udgifter 958.161 1.008 849
114 Renholdelse 496.670 544 539
115 Almindelig vedligeholdelse 171.616 233 87
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 346.761 1.528 341

2 Heraf deekkes af tidligere henleeggelser -346.761 - -1.528 -341
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. : (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 537.533

2 Heraf deekkes af henlaeggelser -537.533 - - -
118 Seerlige aktiviteter :

1 Drift af feellesvaskeri 134.899

3 Drift af magde- & selskabslokaler 42127 177.026 203 193
119 Diverse Udgifter 112.849 29 31
120-124 Henlaeggelser 1.290.351 1.421 1.333

Samlede ordinzgere udgifter 5.044.706 4.607 4.953




Q
A

ARHUS

126

127
129

130

131-136

201
202
203

204
206

BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

SKOVH@J

OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN : 01.01.2020 - 31.12.2020
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 996.676 993 1.023
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 132.295 118 152
Ydelse vedr. Ian til ombygning (303.3) 806.350 799 806
Tab ved lejeledighed m.v. 1.229
- Deekket af dispositionsfonden -1.229 - - -
Tab ved fraflytninger 14.756
- Deekket af tidligere henlaeggelser -14.756 - - -
Andre ekstraordinzere udgifter 58.031 76 65
Udgifter i alt 6.041.382 5.600 5.976
INDTAGTER
ORDINZARE INDTAGTER -5.430.869 -5.600 -5.638
Boligafgifter og lejer -5.200.178 -5.204 -5.522
Renter -83.502 -93 -18
Andre ordingere indtaegter:
2 Drift af faellesvaskeri -68.743
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -5.750
6 Overfgrt fra opsamlet resultat -72.695 -147.189 -304 -98
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -610.513 - -338
Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstatte -597.336 - -338
Korrektion vedr. tidligere ar -13.177 - -
Indtaegter i alt -6.041.382 -5.600 -5.976
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SKOVH@J
OMECGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 68.627.879 68.860
Ejendommens anskaffelsessum 36.721.272 36.721
kontantvaerdi 2020 kr. 62.000.000
heraf grundveerdi kr. 9.489.500
Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 12.405.605 12.406
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 49.126.877 49.127
Forbedringsarbejder 19.501.003 19.733
Omseaetningsaktiver 7.353.909 7.046
Tilgodehavender 130.688 186
Likvide beholdninger 7.223.221 6.860
Aktiver i alt 75.981.788 75.906
PASSIVER
Henlzseggelser (afdelingens opsparing) -7.310.619 -6.801
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -5.288.832 -4.619
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -1.170.322 -1.127
Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -828.302 -1.017
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -23.164 -38
Opsamlet resultat - -73
Langfristet geeld -68.415.309 -68.772
Kortfristet geeld -255.860 -261
Passiver i alt -75.981.788 -75.906

430

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

@nskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes p& administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB SKOVHQJ

A

ARHUS
OMEGN Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2020
Arets resultat : kr. 0,00

101 Overskridelse pa kr. 612.200 vedrgrende udamortiserede, modsvares af tilskud pa konto 204.

110 Der er besparelse pa udgiften til forsikringspreemier, men afdelingen har haft en skade som ikke blev
deekket af forsikringen, og som samlet set giver en overskridelse pa kr. 14.100.

111 Elforbruget pa feellesarealer er faldet, hvilket har betydet lavere acontoopkraevninger, mens antallet af
flyttegebyr i forbindelse med forbrugsafregning er steget. Dette har medfert en samlet besparelse
pa kr. 13.100.

114 Mindre udgifter til anden renholdelse, udliciteret granne omrader samt trappevask har medfert en
samlet besparelse pa kr. 46.800.

115 Starre udgifter til rep. af klimaskeerm/tag, men mindre udgifter til terraen, rep. indvendigt i boligerne samt
tekniske installationer, har medfart en samlet besparelse pa kr. 61.200.

118 Mindre udgifter til drift af faellesvaskeri (bl.a. elforbrug) samt afholdelse af beboerarrangementer har
medfert en besparelse pa kr. 26.000.

119 Indeholder udgift til brandmateriel (brandalarm etc.) kr. 66.100, som modsvares tilskud fra foreningen
pa samme belgb. Indeholder udgifterne til bygherreradgivning, juletree, dronefotos til udbudsmateriale,
opmaling af bygningstyper samt diverse gebyr og renter.

120 Budgettet indeholder ekstraordinzere henlaeggelser, pga. overskud tidligere ar, som er benyttet til
at age henlaeggelserne til kommende tagudskiftning. Afdelingens overskud er i mellemtiden udlignet
af underskud i 2019, og har derfor medfgrt en mindre henleeggelse pa kr. 130.900.

126 Flere udgifter til afskrivning pa kekken, har medfgrt en overskridelse péa kr. 14.000.

131 Renteudgift il foreningen vedr. 1an til nye kgkkener er mindre end forventet, og skyldes renten pa nye
kokkener er mindre da renteniveauet er lavt pt.

203 Mindre indtaegter vedr. afvikling af opsamlet resultat, skyldtes tidligere ars overskud som er udlignet af
underskud i 2019. Herudover er der mindre indteegter vedr. udlejning af faelleshus, som pga. Covid-19
stort set ikke har veeret lejet ud i 2020. Samlet mindre indtaegter er kr. 156.400.

204 Indeholder afdelingens tilskud fra foreningens dispositionsfond vedr. hhv. renoveringen samt

brandmateriel (brandalarmer)



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Skovhgj

A
ARHUS
OMECN ANTENNEREGNSKAB 01.01.2020 - 31.12.2020

YouSee grundpakke 134.507 Antennebidrag -138.816
lalt 134.507 lalt -138.816
Overskud 4.309

Samlede udgifter 138.816 Samlede indteegter -138.816
Saldo primo 5.271

Arets overskud 4.309

At overfare til naeste ars antenneregnskab. 9.580
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Driftsbudget 2022 10 Skovhgj
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STATUS UDGIFTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 20z
=5 == Ydelser pa prioritetslan 1.836.733 1.836.733 0% 1.836.734
as == Ejendomsskatter 243.000 240.500 ; 1% 233.252
5 Renovation 92.000 96.000 [l -4% 92.925
s Forsikringer 100.000 111.000 D -10% 126.102
as El og varme m.v., feellesareal 123.000 106.500 % 119.869
as == Adm. bidrag til foreningen 389.662 380.590 I 2% 387.313
A5 == Renholdelse 544.000 538.500 i 1% 496.670
5 == Alm. vedligehold og rep. 80.000 87.050 D -8% 171.616
5 == Drift af feellesvaskeri 140.000 148.500 [I -6% 134.899
as == Drift af feelleslokaler 43.500 40.000 [l 9% 42127
A5 == Kontingent BL 11.500 11.300 ! 2% 11.098
= == Afdelingsbestyrelsen 14.500 14.500 0% 11.942
=5 == Beboeraktiviteter m.v. 9.200 9.200 0% 89.809
- Henleegg., planlagt vedligeh. 892.123 1.053.925 | 2-15% 1.016.742
=4 Henlaegg., A-ordning 273.602 273.602 P 0% 273.609
=% Henlaegg., andre 5.000 5.000 : 0% 0
AS Ekstraordinaere udgifter 1.411.880 1.023.128 3% 996.676

Samlede udgifter 6.209.700 5.976.028 6.041.382
° o . . . o . .
Poster du har indflydelse pa Udvikling i pavirkelige
poster
Poster du har
indflydelse pa
Beboeraktiviteter

Posteraiin Afdelingsbestyrelsen _
begraenset indflydelse Falleslokaler
pa Faellesvaskeri

) Alm. vedligehold =

M Poster du ikke har Renholdelse ™ —
indflydelse pa
0 400.000
m2022 =2021
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Driftsbudget 2022

DRIFTSINDTAGTER
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= BUDGET 2022
) N = =BUDGET 2021
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Samlede indteegter

Ngdvendig huslejeregulering

Antal m2 i alt

Nuveer.gns. leje/nr
Gns. a&ndring

Ny gns. leje/m2

5.687

941
20
961

-5.353.668  -5.353.560 0% -5.030.028

-170.150

-83.502

-68.743

-5.750

-72.695

-449.000 -338.000 -610.513

0

-6.098.084  -5.976.028 -6.041.382

111.616 svarende til 2,08%
Huslejeudvikling
980
960
940
920
900
880
860
840
2020 2021 2022

=@=Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfarte m2

1 rums bolig 42 3.630 76 3.706
2 rums bolig 69 5.288 110 5.398
3 rums bolig 78 6.514 136 6.650
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Dri ftSblldgEt 2022 10 Skovhgij

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 111.616 svarende til 2,08%

Den vaesentligste arsag hertil er forventede ydelse pa lan til renovering af tag.

Herudover er der stigninger i udgifterne til iseer ejendomsskatter, el og varme til faellesarealer, adm. bidrag til

foreningen samt renholdelse.

Mindre udgifter til renovation, forsikringer, alm. vedligeholdelse, drift af faellesvaskeri samt henlaeggelser er

medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter:
Renovation:

Forsikringer:

El og varme m.v., feellesareal:

Adm. bidrag til foreningen:

Renholdelse:

Planlagt & periodisk vedligehold:

Drift af feellesvaskeri:

Ejendomsskatter forventes at stige med 4%, i forhold til den seneste opkrasvning for 2021
Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til seneste termin gaeldende for 2021.
Aftalen omkring forsikringer er genforhandlet, og dette har medfart en besparelse

pa 10% pa forsikringsterminer i forhold til seneste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 15.000.

Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2020.

Fast bidrag pr. afdeling er ueendret kr. 25.000.

Administrationsbidraget til foreningen er aendret fra kr. 3.925 til kr. 3.977.
Administrationsbidraget til vand og varme er forhgjet fra kr. 195 til kr. 225.
Administrationsbidraget til antenne er uaendret kr. 75.

Der er budgetteret med en stigning svarende til 1,7% i forhold til aktuelle lanninger og
forventet bemanding i afdelingen i 2022. Indeholder endvidere udgiften til drift af
servicecenter samt udliciteret greanne omrader.

Der er planlagt udfgrt opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker
ikke budgettet.

Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2020.

Udgiften indeholder fglgende:

Udgift pr. vask til Nortec, fornyelse af inventar og diverse (el, vand, varme, renggring m.v.
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Dri ftSblldgEt 2022 10 Skovhgij

Kontingent BL:

Beboeraktiviteter m.v.:

Afdelingsbestyrelsen:

Henlaegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., A-ordning:
Henlaegg., andre:

Ekstraordinaere udgifter:

Husleje, individuel tilvalg:

Renter:

Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til seneste opkraevning i 2021.

Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmgder,

samt gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab indeholder udgifter til mader, bestyrelseslokale,

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

Henleeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 30 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belab:

Hovedistandseettelse
Varmeanlaeg & automatik
@vrige tekniske installationer
Andre henlaeggelser - renovering/vinduer etc.
| alt
Henlaeggelse til A-ordning er usendret kr. 48,11 pr. m? arligt.
Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger
Indeholder fglgende poster:
Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/renovering
Ydelse realkr.lan - forbedringsarbejder/tag
Afskrivning - kekkener/bad
Renter - kgkkener/bad
@vrige afskrivninger
| alt

Individuel raderet - kgkken, garderobeskabe m.v.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

567.764
4.000
112.882

207.477

892.123

804.000
379.600
114.000
62.000
52.280

1.411.880

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 0,25%.
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 10

Pkt. 4.a - Pesticidfri fremtid?

12020 gennemfgrte Arhus Omegn en beboerundersggelse som viste en stor opbakning, og et stort gnske
blandt vores beboere til at arbejde i en mere miljgmaessig baeredygtig retning. Et oplagt sted at seette ind er
ved at se pa den made, vi ukrudtsbekaeemper pa i afdelingerne.

I dag benytter vi pesticider til ukrudtsbekeempelse i din afdeling. Det er den billigste og mest effektive made
at ukrudtsbekaempe pa. Men der findes alternativer, eksempelvis hedvandsanlaeg (kogende vand),
gasbraending, manuel ukrudtsbekeempelse, benytte bunddeekke i hgjere grad osv. Feelles for disse lgsninger
er dog, at de er dyrere og mindre effektive. Til gengeaeld er de bedre for miljget og grundvandet. Derfor
foreslar Hovedbestyrelsen, at den enkelte afdeling tager stilling til, om afdelingen fortsat gnsker at
ukrudtsbekeempe med pesticider.

I din afdeling vil en pesticidfri fremtid betyde en arlig merudgift pa 20.000 kr.

Forslaget vil have folgende konsekvens pa huslejen pr. maned:

Eksempler storrelse lejemal og pris pr. maned

Antal m2 42 69 78
Samlet pris 147 241 273
Pris pr. maned (kr.) 12 20 23

Forslagsstiller: Hovedbestyrelsen

Pkt. 4.b - Depotrum
Oprettelse af 8-10 depotrum i cykelskuret ved vaskehuset, som sa kan lejes ud mod betaling.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemaerkninger:
Depotrummene kan etableres for ca. 62.500 kr.

Forslaget vil have fglgende betydning for huslejen pr. maned i to ar:

Eksempler storrelse lejemal og pris pr. maned

Antal m2 42 69 78
Samlet pris 459 754 852
Pris pr. maned (kr.) 19 31 35
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Pkt. 5.a - Antal i bestyrelsen
At saette bestyrelsen tilbage til 3 personer, da det er sveert at finde beboere der har lyst.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pkt. 5.b - Katte pa terrasse/altan

At man ma have katte i snor pa sin terrasse/altan under opsyn.

Pkt. 5.c - Fliser i haven

Det er tilladt at leegge belaegning. Der ma kun anvendes betonfliser i stgrrelse 40 x 40 cm. Beleegninger skal
leegges med fald veek fra huset, og der ma ikke veere vandsamlinger pa beleegningerne. Belaegninger skal
anleegges pa fast baerende underlag og med lukkede fuger. Arbejdet skal udfgres handveerksmeessigt korrekt.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Til det udvendige raderetskatalog er vores bemeerkning, at det efterfglgende skal godkendes af
hovedbestyrelsen, jf. driftsbekendtgerelsens § 85, stk. 3.

Pkt. 5.d - Laeskaerm

I det udvendige raderetskatalog tilfgjes terrasser under afsnittet “Laeskeerm”, sdledes at reglerne er felles
for altaner og terrasser.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Til det udvendige raderetskatalog er vores bemarkning, at det efterfglgende skal godkendes af
hovedbestyrelsen, jf. driftsbekendtgorelsens § 85, stk. 3.

Pkt. 5.e - Planter og hakke

Det er ikke muligt f.eks. at dyrke stokroser eller tomatplanter el.lign. i en plantekasse, da planterne bliver
over 150cm.

Andre planter/vakster bliver gdelagte/deforme, nar de skal klippes til 150 cm.
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Der er ingen fornuftig grund til at beboernes haekke (Dem der selv klipper) kun ma veere 150 cm - alle andre
steder (Andre boligforeninger) er haekkene 180 cm eller derover. Der er ikke mulighed for noget privatliv,
nar alle kan ga og kigge ind, nar haekken kun er 150 cm.

Forslag til ndring af udvendigt raderetskatalog.

Fra:

Der skal veere tale om en aben prydhave (blomster og buske med en maksimal hgjde pa 150 cm.).
Ligusterhaek ma have en maksimal stgrrelse pa: Hojde 150 cm. Bredde 40 cm. Leengde 300 cm.
Til:

Der skal veere tale om en aben prydhave, hvor beplantningen ikke ma genere eller f.eks. stjele sollyset fra
naboen og hvor beplantningen skal veere holdt i forsvarlig stand.

Ligusterhaek ma have en maksimal stgrrelse pa: Hogjde 180 cm. Bredde 40 cm. Leengde 300 cm.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Til det udvendige raderetskatalog er vores bemerkning, at det efterfglgende skal godkendes af
hovedbestyrelsen, jf. driftsbekendtgarelsens § 85, stk. 3.
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